
Rosenstein – Leben im neuen Stadtteil

Aus einer innerstädtischen Gewerbe-
brache im Stuttgarter Norden wird 
ein zukunftsweisendes Wohnquartier: 
In mehreren Bauabschnitten setzt 
das Siedlungswerk ein städtisches 
Quartier mit sozial gemischter Nach-
barschaft und einem innovativen 
Energie- und Mobilitätskonzept um.
Rund 470 Wohnungen werden 
hier bis voraussichtlich Mitte 2025 
entstehen, außerdem ein Quartiers-
raum, zwei Kindertagesstätten, 
eine Tagespflege, eine Sozialstation, 
eine Bäckerei mit Café und weitere 

Gewerbeeinheiten; Infrastruktur, 
die sich nicht nur positiv auf das 
Quartier, sondern auch auf das 
umliegende Stadtgebiet auswirkt. 
Das Wohnungsangebot ist breit 
gefächert und bietet Eigentums- 
und Mietwohnungen sowie ge-
förderte Mietwohnungen an. In 
das Wohnungskonzept eingebunden 
ist darüber hinaus ein Inklusions-
projekt mit dem Körperbehinderten-
Verein Stuttgart e. V., der zwei 
Wohngruppen und Wohnungen mit 
ambulanter Betreuung anbietet. 
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Insgesamt werden 
bis 2025 rund

470
Wohnungen im Projekt
Rosenstein gebaut



Schlossgarten

Königstraße

Hauptbahnhof

Europaviertel

Rosenstein I

Pragfriedhof
Rosenstein II

Rosenstein III

Rosenstein 1
94 Eigentumswohnungen
  8 Wohnungen im Preiswerten  
 Wohneigentum (PWE)
  9 Mietwohnungen mittlerer   
 Einkommensbezieher
14 geförderte 
 Mietwohnungen (KBV)
  1 Gewerbe
Bauzeit 2015 – 2017

Rosenstein 2
121 Eigentumswohnungen
 10 Mietwohnungen mittlerer   
 Einkommensbezieher
   1 Kindertagesstätte mit 
    drei Gruppen
Bauzeit: 2018 – 2021

Rosenstein 3
64 Eigentumswohnungen
34 Mietwohnungen
  1 Mietwohnung als Wohngruppe
 für Menschen mit Behinderung
  1 Kindertagesstätte mit 
 fünf Gruppen
  1 Quartiersraum
  1  Tagespflege
  1 Sozialstation
  3 Gewerbe
Bauzeit geplant: 2021 – 2024

Rosenstein 4
56 Eigentumswohnungen
24 Mietwohnungen mittlerer   
 Einkommensbezieher
  1 Mietwohnung als Wohngruppe
 für Menschen mit Behinderung
  1 Cluster-Mietwohnung
  2 Mietwohnungen
  1 Büro
Bauzeit geplant: 2023 – 2025

Wohn- und Nutzfläche
ca. 42.000 m²

Projektdaten

Rosenstein IV
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»Lebendige WohnRäume«

Die ersten beiden Bauabschnitte 
sind bereits von Mietern und Eigen-
tümern bezogen. Damit sich ein 
lebendiges Zusammenleben im 
Quartier entwickeln kann, hat das 
Siedlungswerk gleich zu Beginn 
Starthilfe für eine Nachbarschafts-
initiative gegeben und einen Quar-
tiersraum als Herz der Initiative 
geplant. Mittlerweile haben sich 
schon einige Bewohnerinnen und 
Bewohner gefunden und beispiels-
weise eine Eltern-Kind-Gruppe, eine 
Lauf-Gruppe oder eine Fest-Gruppe 
gegründet. Vernetzen und aus-
tauschen können sich Interessierte 
über die quartierseigene App. 

Auf dem Boulevard des Quartiers
wurden außerdem Beete angelegt, 
auf denen gemeinsam Kräuter, 
Früchte, Gemüse oder Blumen an-
gepflanzt werden. Um den städti-
schen Charakter von Rosenstein 
zu betonen, werden ausgewählte 
Flächen im Quartier von einem 
Graffiti-Künstler gestaltet. Im 
Rahmen einer Aktion wurden auch 
die Kinder und Jugendlichen aus 
dem Quartier in die Graffiti-Aktion 
einbezogen, um ihr Zuhause 
künstlerisch mitzugestalten.  
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Gesamtinvestition
rund

230 Mio. Euro
für alle 
Bauabschnitte

Gesamtinvestition 
ca. 230 Mio. €

Projektentwickler und Bauherr
Siedlungswerk GmbH
Wohnungs- und Städtebau

Architekt Rosenstein 1 und 4
a+r Architekten GmbH

Architekt Rosenstein 2 und 3
KBK Architektengesellschaft 
Belz I Lutz mbH 
Planungsgemeinschaft PFP 
Architekten BDA und Schwille 
Architektenpartnerschaft mbB

Projektbeteiligte
ImmoTherm GmbH
Körperbehindertenverein 
Stuttgart e.V. (KBV)
stadtmobil carsharing AG, Stuttgart
Schaufenster Elektromobilität
LivingLab BWe mobil

Eigenbetrieb leben&wohnen
der Stadt Stuttgart (ELW)
Pflegeeinrichtung für allein-
stehende Männer mit 60 Plätzen
Bauzeit: 2016 - 2018



Zukunftsweisendes Energie- 
und Mobilitätskonzept 

Neue Wege wurden auch beim 
Thema Energie gegangen. Die Be-
heizung erfolgt durch drei Langzeit-
Eisspeicher. Mit selbst erzeugtem 
Strom aus zwei modernen Blockheiz-
kraftwerken gewinnen Wärmepumpen 
Energie aus den Eisspeichern um 
das Quartier zu beheizen. Wärme-
absorber auf dem Dach sorgen für 
den notwendigen Energienachschub 
im Sommer. Im Winter wird die 
solare Energie für die Beheizung 
genutzt.

Der über Photovoltaikanlagen und 
die Blockheizkraftwerke erzeugte 
Strom wird in einem Batteriespeicher 
gepuffert. Er wird dann für den 
Allgemeinstrom, die Aufzüge, die 
Lüftungsanlagen und die Fahrzeuge 
des E-Car-Sharing verwendet. 
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Auszeichnungen

Das Projekt wurde bereits 
mehrfach ausgezeichnet:

- 2012 Forschungsverbund 
 »Schaufenster Elektro-
 mobilität« im Projekt 
 »LivingLab BWe mobil«

- 2016 mit dem zweiten Platz 
 des Umweltpreises der 
 Stadt Stuttgart für das Energie- 
 und Mobilitätskonzept

- 2019
 Mit dem »Award 
 Deutscher Wohnungsbau« für   
 die Quartiersentwicklung

- 2019
 1. Platz »Flächenrecyclingpreis 
 Baden-Württemberg 
 für nachhaltige und zukunfts-
 fähige Innenentwicklung«     


